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GENERELT

Dette bladet er et hjelpemiddel nar en skal undersake
om en bolig kan og ber utbedres. Bladet er utformet
som en sjekkeliste over bygningsdeler som kan skape
problemer for eldre beboere eller eke risikoen for
hjemmeulykker. Det er vist til en del utbedringstiltak og
tekniske tiltak som kan gjere boligene mer hensikts-
messige, tilgjengelige og sikrere.

Bladet kan brukes av beboere og huseiere for &
vurdere muligheten for 4 bli boende i eget hus, og av
planleggere og saksbehandlere i forbindelse med
vurdering av boligutbedring eller alternative boligtiltak
for den enkelte klient. Sjekkelistene i bladet kan i utfylt
stand brukes som vedlegg til seknad om utbedringslan
i Husbanken. Bladet er szerlig basert pa utbedringslan
for eldre og funksjonshemmede. Bladet anbefales
ogsé brukt i forbindelse med andre lane- og finansie-
ringsordninger, for eksempel ved byfornyelse og
utbedring p# antikvarisk grunnlag.

Bladet bygger p& erfaringer fra forskning og forsek ved
MBI og Norsk gerontologisk institutt, saerlig fra pro-
sjektene "Radgivning i boligsaker for eldre og funk-
sjonshemmede’ og "Utbedring av eldres boliger”
[423] [424].

Henvisninger

NBI planlesningsblad:

G 220.213 Barnesikker bolig

G 241.302 Kartlegging av utbedringsbehov i kommu-
nene

A 324301 Innvendige trapper

A 331.131 Tilobygg til smahus

A 331.714 Individuell tilpassing for funksjonshem-
mede og eldre

A 360.301 Belysning i boliger

A 361.225 Nytt sanitaerrom i gamle boliger

Byggeforskriftene

UTBEDRINGSMULIGHETER

Grunnlag for andre boligalternativer
De fleste boliger er teknisk mulig & utbedre, men i
enkelte tilfeller vil kostnadene bli for hoye eller resulta-
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tet fortsatt veere utilstrekkelig for den eldre beboeren,
slik at andre boligalternativer ber anbefales.

Dette gjelder:

— For liten bolig — som ikke kan utvides

— Bad og WC — Det er ikke plass til innredning.
mangler — Pabygg er umulig.

— Avlep kan ikke ordnes.

— Kald og trekk- — Etterisolering og tetting er
full bolig vanskelig.

— Mye forsemt — Utbedring for kostbart.
vedlikehold

— Upraktisk og — som ikke kan bli "livslepsbolig”
ufremkomme- — Kan ikke tilpasses beboernes krav
lig bolig til bolig eller tekniske hjelpemid-

ler.
Kostnader

Lan til utbedring pa sosialt grunnlag gis nér kostna-

dene ikke overstiger det det vil koste 4 bygge nytt.

Samlet lan ma ikke overstige 85 % av takstverdien etter

utbedring.

Husbanken holder utgiftene til faktisk vediikehold

utenfor kostnadsrammen siden lanet er beregnet pa

ren standardheving eller tilpassing av en bolig.

Hvis det er seerlige grunner for 4 utbedre huset selv om

kostnadene blir heye, ma en seke annen finansiering:

— For verneverdig bebyggelse kan en seke lan pa
antikvarisk grunnlag.

— For spesielle sosiale forhold vil den enkelte kommu-
nen kunne gi tilskott slik at beboeren kan bli boende
i eget hus selv om utbedring ikke synes teknisk og
finansielt forsvarlig.
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Behov for utbedring

All boligutbedring innebeerer standardheving. Det
meste av midlene gér til installasjon av bad og WC og
forbedring av varmeisolasjonen. Derfor ma det ferst
undersekes om dette er mulig & gjennomfere. En
moderne, lettstelt bolig dekker grunnleggende behov
og er en forutsetning for at eldre skal bli boende
hjemme og ev. hjemmehjelpere kunne vaere til nytte.
NBls undersekelser viser imidlertid at mange bare
gjennomferer standardheving og overser tilpassing for
framtidige behov som ofte kommer ved nedsatt funk-
sjonsevne. Det blir heller ikke gjort mye for a forebygge
hjemmeulykker. Denne sjekkelisten er derfor i hoved-
sak rettet mot funksjonelle forbedringer av eldres boli-
ger.

Vedlikeholdstilstand. Vedlikeholdet oppleves som en
belastning for mange eldre huseiere. Selv om vedlike-
holdskostnadene ikke dekkes av Husbanklanet, ma en
vurdere husets tekniske tilstand for & ta stilling til om
det er tilridelig &4 sette andre arbeider igang. Ved for-
nuftig valg av utbedringslesninger kan en rette opp
skader og redusere vedlikeholdet for framtiden.
Tilpassing ved nedsatt funksjonsevne. Eldre beboere
har behov for helt alminnelige, lettstelte boliger. De
fleste eldre er ikke funksjonshemmet, men mange har
redusert funksjonsevne som gjer at en ma stille seerlige
krav til deres boliger. Nedsatt syn og vansker med &
beye eller strekke seg er vanlig. Atkomstforholdene
utenfor entrederen og trappene er et alvorlig problem
for de fleste eldre. Behovet for & komme fram med rul-
lestol gjelder bare noen fa, men de fleste vil ha glede av
4 kunne bruke andre rullende og plasskrevende hjelpe-
midler, trillebord, bottetralle m.m. Av dem som er bave-
gelseshemmet, er det mange som ikke bruker tekniske
hjelpemidler fordi de ikke kjenner til mulighetene eller
fordi boligen er uegnet for det.

Med boligtilpassing menes endringer av eksisterende
planlesning og teknisk utstyr i boligen med henblikk
pa & lette dagliglivets aktiviteter eller gjere den mer
sikker mot hjemmeulykker. For eldre personer med
redusert funksjonsevne er det viktig & forbedre boligen
sa langt det er teknisk og ekonomisk forsvarlig.
Individuell tilpassing er nedvendig ved sterk bevegel-
seshemning.

Med full tilpassing til rullestolsbruker menes: En bolig
som er helt tilgjengelig og utstyrt med spesialinnred-
ninger for en bestemt bruker. Dersom beboeren er
sterkt funksjonshemmet, ber tilpassingen gjeres indivi-
duell etter en funksjonsvurdering av personen. Dette
kan gjeres av en ergoterapeut som ogsa tar hensyn til
beboernes egne livsvaner og sannsynlig utvikling av
funksjonshemningen.

Livslepsbolig. Dersom hovedplanet i boligen er til-
gjengelig for rullestolsbruker og inneholder minst
stue, kjekken, et toalettrom og mulighet for et soverom
pa hovedplanet, kan vi kalle boligen en livslepsbolig.
Det vil si en bolig der de fleste husholdningene vil
kunne fortsette 4 bo selv om ett av familiemedlemmene
skulle bli funksjonshemmet for kortere eller lengre tid.
Boligene vurderes ut fra mulighetene for & kunne blien
livslepsbolig. Eventuelle ombygginger kan eventuelt
gjennomferes pa et senere tidspunkt dersom behovet
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skulle oppstd. Hvis man planlegger slik, kan man
unngé at den ferste utbedringen blir til hinder for &
gjennomfare senere utbedringer.

Ulykkesrisiko

Eldre er utsatt for fall. De fleste ulykkene i og ved hjem-
met rammer eldre og barn. Eldre rammes oftest av fall-
ulykker, men ogsa andre uhell kan skje. Fallulykkene
gir store skader, szrlig hos eldre kvinner. Skadene med-
ferer samfunnsmessige kostnader bade néar det gjelder
behandling og fordi hjemmeboende eldre kvinner
utgjer en stor ressurs nar det gjelder egenomsorg og
omsorg for ektefeller. Eldre bruker lengre tid til 4 bli
friske enn yngre. De vil ofte redusere sin aktivitet fordi
de er redde for at noe skal hende. Ulykkesrisikoen og
angsten for & falle har derfor ogsé store konsekvenser
for de eldres helse og trivsel.

Deres fysiske og tildels ogsa deres psykiske forutset-
ninger for & unngé ulykker kan vaere svekket.
Forebyggende tiltak tar sikte pa & unnga uhellene og
redusere skader dersom uhell skjer. En ma ivareta
bade de subjektive faktorene (fysiske forutsetninger og
redusert aktsomhet) og de objektive faktorene (milje
og produkter) som medvirker til ulykker. Alminnelig
god helse og riktig medisinsk behandling kan redusere
ustahet, svimmelhet og svekket hukommelse som skyl-
des darlig ernzering, feil medisinbruk o.l.

Tiltak for & sikre en bolig. En godt planlagt og romslig
balig, med gode forbindelser og gode muligheter for &
holde orden, er langt tryggere enn trange, overmeb-
lerte boliger. Bygningsdeler som er i darlig stand,
utgjer ogsé fare for uhell. Utbedring av skader ber der-
for skje raskt.

For ovrig skal en ta saerlig hensyn til den enkeltes
kapasitet pa de ulike omradene og tilpasse tiltakene
etter det:

Ved Legg saerlig vekt pa:

darlig syn tilstrekkelig belysning
markering av trinn etc.

ustehet stottehandtak/lister, plane golv

og gode ganglinjer
darlig lunge- og hvileplan m.v./trapper
hjertekapasitet
muskelsvekkelse
darlig hukom-

melse

terskelfrihet/plane golv
sikring av kokeplater m.m.

Trygghetsfalelse med alarmsystemer. Ved siden av den
reelle risikoen for at uhell kan skje, ma man vurdere
den enkeltes angst for uhell, brann, innbrudd etc.
Reykvarslere og gode lassystemer bar finnes i alle
hjem. For enkelte, f.eks. tungherte, vil det vaere pa-
krevd at brannvarsling gar direkte til vaktsentral eller
liknende, for andre er det nok med intern varsling.
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SJEKKELISTER

Alminnelige standardkrav

Er boligen fullstendig/
selvforsynt?

Har boligen egen inngang
(hybel)?

Mangler kjokken?

Mangler separat soverom?
Mangler bad/dusjWC?

Mangler ytre rom/oppbevaring?
Er boligen for trang?

—3- G 241.303

Kan boligen utvides eller oppdeles slik at den blir en full-
stendig bolig?

Er kloakktilknytning eller annen lesning mulig?

Meomenter til teknisk tilstandsvurdering (ber felges opp av fagfolk pa hvert felt)

Bygnirgsdel/pavist mangel

Ja Mei

Foreslatt utbedring/neermere undersokelser utfort?

Taket:

Lekkasje gjennom tak

Lekkasje fra takrennen

Knuste takstein

Andre feil ved taktekningen
Takrenner og/eller nedlep edelagt
Tegn pa rate i takbord og/eller bjelker
Annet

‘Pipe:

Mangler ved pipe

Yttervegger av tre:

Umalt

Réte i panel

Detaljer, listverk, vannbord efc. er skadet
Annet

Yttervegger, mur/puss o.l.:
Fuktskader

Puss faller av

Annet

Golv, bjelkelag:
Rate o.l.
Skijeve golv

Trapperfute og inne
Slitte, glatie trinn, defekte trinn
Defekte rekkverk og handlister

Vinduer:

Umalt

Rate

Darlige forbindelser i hjerner/beslag
Utette

Belistning/salbenk
Betjening/vridere, hasper o.l.

Grunnmur Kjeller:
Setningsskader
Fuktskader
Pusskader/avskalling
Annet
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Bygningsdel/pavist mangel Ja Nei Foreslatt utbedring/nzermere undersekelser utfert?
Elektriske ledninger og apparater:
Er det faste elektriske opplegget nylig kontrol-
lert? o o
Er det mange lese ledninger, f.eks. skjote- Installere flere stikkontakter pa
ledninger som krysser trafikklinjene? o o hensiktsmessige steder, i heyde

0,45 — 1,10 m over golvet

Sitter stikkontakter for lavt? O o
Finnes det defekte elektriske apparater? o o Fijernes
Finnes det lase varmeovner? o o
Mangler komfyr egovaktplate eller annen
sikring? o o

Vurder plassering av brytere, radiatorregulering
m.v.

Vann og aviep:

Darlig vanntrykk

Tette aviopsrer

Varmtvannsbereder (tank)

Fungerer utstyr pa bad og WC?
Pakninger/lekkasjer/nedslitte gjenger

Er det lepende vedlikeholdet av huset til
stor bekymring for beboeren?

Varme:
Er det vanskelig & holde boligen jevnt varm?
Er dw/dere plaget av kulde og trekk?

P.g.a. darlig isolasjon
i vegger O, tak OJ, golv O
er oppvarmingen utilstrekkelig?
Hvis ja: For f& ovner
For lite strem
Tungvint fyringssystem

Sjekkeliste for tilpassing

Atkomst til huset:
Kan en kjere bil helt fram til inngangsder?

Kan en elektrisk/manuell rullestol kjeres fram til
inngangsder?

Er det trapper i atkomstveien?
Er atkomsten saerlig bratt?
Mangler ytre rom/oppbevaring?
Er boligen for trang?

Er det darlig snerydding/streing pa
atkomstvei/fortau?

Hindringer, lek, reklameskilt

Inngangstrapp:

Mangler rekkverk?

Iser trinnene?

Er utebelysningen déarlig?
Hvor hey er inngangstrappen?
Antall trinn?

ooooo
ooooo
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Suppler med nye kontakter i riktig hayde og pa
lett tilgjengelig sted. Samle lys pa en bryter m.v.

Kan det legges alternativ atkomst rundt
huset/over nabotomt?

Rekkverk pa begge sider

Varmekabler
Undersek ansvarsforhold, skaffe hjelp
Ta opp med ansvarlig

Rekkverk
Utskifting awv trinn, rister eller varmekabler

Er det plass til rampe med stigning 1:20 (til ned 1:12)7
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Bygningsdel/pavist mangel Ja Nei Foreslatt utbedring/naermere undersekelser utfert?
Har inngangstrappa for haye trinn? Vurder utskifting av trapp
(ev. trinn med ulik hayde?) O o
Hvor stort er reposet pa inngangstrappen? Kan det utvides?
Ligger leilighetens inngang og/eller plan Vurder muligheten for & installere heis eller lefteplate (ev. per-
pé husets hovedinngangsplan? O O manent heis)

Hvor mange hele etasjetrapper?

Bolig over flere etasjer/halvplan:

Hvilke rom kan ikke nées fra inngangsplanet?
- stue?

kjokken?

toalettrom m/WC?

vaskerom?

soverom eller avdelbar soveplass?

Trapper:
Er trappen bratt?

Er det en svingtrapp?
Er den uten repos?

Mangler handlister?
Er det én handlist eller ingen?

“Er trinn skaret inn i repos?

Er det framstikkende trinn?

Har trappen trappenese, eller apne trinn?
(snublefare ved darlige benfunksjoner)

Er trinnene slitte og glatte?
Er trinnene dérlig markert?
Belysning av trapperom darlig?

Er trappene et akutt problem for beboeren?
Et forventet problem?

Terskler og heydelorskjeller:
Inngangsder/badeder/balkongder

Terskel heyere enn 25 mm?

Andre terskler?

Golv i alle rom:

Er golvet defekt enkelte steder?

Finnes det glatte golvbelegg?

Ligger det lese sméatepper pa golvet?

Har disse sklisikring, belegg som gjer at de

ligger fast?
Er badegolv heyere enn andre golv?

Er det hoydeforskjeller mellom rom som
har oppféret nytt golv etter tidl.
utbedringer?

ooooo
Oooooao
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(Trapperomsbredde, plass utenfor bygningskropp, alternativ
inngang i leilighet etc.)

Kan inngang flyttes til hovedplan?
Kan noen rom omdisponeres?
Er utvidelse av hovedplan mulig?

Er trappeheis eller lofteplate mulig?

Vurder utskifting eller utbedring av trappen. Flytting eller utvi-
delse av trapperom kan bli nedvendig.

Monter gripevennlig handlist, godt forbi ferste og siste trinn
Uthedres, eller ny trapp?
Opptrinn kan monteres

Utbedres, eller ny trapp?

Flere lampepunkter, lavt?

Terskler fiernes der anslag ikke er nedvendig

Underlag ber skaffes
Vanskelig 4 endre, vurder bad annet sted — eller
opptbring av andre golv

Vurder oppféring av resten eller fierning av oppféret golv
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Bygningsdel/pavist mangel

Ja Nei

Foreslatt utbedring/neermere undersokelser utfort?

Derer:

Er darene smale?

Er dorslag til hinder for fri passasje?
Er det terskler i vanlige derer?

Vinduer:
Kan alle vinduer pusses fra innsiden?

Kan alle vinduer pusses uten 4 bruke
stige, trapp e.l.?

Er noen av vinduene vanskelige 4 apne
for lufting, for pussing?

Kjekken, romdisponering:

Ligger kjekkenet i god kontakt med
oppholdsrom?

Er kjekkenet for lite til & kunne forandres?

Vurder planen, plassering av derer og
fordeling av arbeidsplassene.

Er det kryssende trafikk mellom arbeids-
plassene?

Innredning:

Mangler det frastillingsplasser

— ved komfyr?

— ved oppvaskbenk?

Arbeidsplassen (konkret, hvor foregar til-
beredning og baking?) har den

— gal heyde?

— for smal (albuerom/svingeplass)?

— sittemulighet (knerom)?

Er husholdningsmaskiner
— ubekvemt plassert?
— i vegen ved oppbevaring?

Overskap. Er det tilstrekkelig oppbevarings-
plass i rekkehoyde fra goiv?
Oppbevares ling som er i bruk | heye skap
oqg krever trapp eller krakk?

Klesvask:

Mangler det

— vaskemaskin?

— terkemulighet?

— skyllekar?

Er det uhensiktsmessig plassering av utstyr
— i kjeller?

— uten tilkopling som ma flyttes for &4 brukes?

— for trangt?
Er det langt til terkemulighet?

ooag

Oooag
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Skiftes ut nar nadvendig
Fijemes om mulig
Fjemes helst, i alle fall ved legging av nye golvbelegg

Justeringer, nye beslag
alternative luftemuligheter. Utskifting bare hvis vinduene er
defekte

Vurder utvidelse eller omdisponering av planen. Annet rom
ved rarstamme, eller nylt opplegg?

Vurder & stenge/eller flytte derer/passasijer

Suppler frastillingsplasser med gryteskap, trillebord o.l.

Juster benkehgyder der det er mulig. Lose sokler er best.

Finn ny plassering

Flytt eller suppler med flere skap, ev. hyller

Vurder flytting, ev. nytt vaskerom i tilknytning til toalettrom
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Bygningsdel/pavist mangel Ja Nei Foreslatt utbedring/narmere undersekelser utfert?

Bad/toalettrom:

Mangler det helt?

Er det langt fra soverom?

Er det trangt?

Er badekar en ulempe?
Dusjkabinett til hinder/eller i vegen?
Savnes badekar?

Finnes badekar?

Har det plan eller buet bunn?

Vurder mulighet for nytt toalettrom eller utvidelse

Man kan ev. skifte til'supplere dusjplass pa golv med krakk.
Mange vil foretrekke badekar av terapeutiske hensyn. Man
kan ogsa supplere med sandpapirliknende striper, matter e.l.,
ev. ogsa badekarsete

Ooooooono
O0ooooooao

Er kraner vanskelig 4 betjene?
Savnes stettehandtak?

Finnes tekniske hjelpemidler som det
ikke er plass til? O 0O

oo
oo

Mangler det stettehandtak? o O Stettehandtak bar monteres
Er det darlig feste for stottehandtak? Konstruksjonen ber styrkes

Mangler det direkte atkomst til WC fra O O | visse tilfeller m& man vurdere et nytt toalett neer soverommet

sengen?

For eldre mennesker er det saarlig viktig at forbindelsen fra
sengen til WG er kort, mest mulig rettlinjet og uhindret av trapper -
eller trinn.

Er det vanskelig 4 regulere varmtvannet Termostatregulert bereder pa brukstemperatur
tilfredsstillende? O O Termostatbatterier der det er mulig

Kan kraner i dusjen nas uten at vann-
stralen treffer den badende? (]

a

Soverom:

Er soverommet lite eller for smalt?

Er renhold vanskelig?

Er fri sengeoppstilling umulig?

Er det ikke framkommelig med rullestol?

gooo
oooao

Oppholdsrom:

Vurder mableringen
Er det god passasje mellom mebelgruppene? a

Er meblene stedige, egnet til 4 stotte seg pa? a
Skyldes ev. hindringer og mabler
i ganglinjene generell overmablering?

Vurder forsiktig ommaeblering ev. fierning av enkelte ting som
star i vegen

o o o

O

Er boligen godt ventilert?

Er almenbelysningen god?

Er det mangler ved laser o.l. i ytterder?
Savnes telefon, varslingsanlegg eller
lignende?

ooaad
oood

Brannsikring:

Er bolig, meblering og utstyr lett antennelig?
Finnes reykvarslere?

Finnes husbrannslange?

Finnes slokningsapparat?

Remningsveier? (vurderes saerskilt i forhold
til beboernes funksjonsevne)

oooao
goao
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